
如果你认为你的房东在非法上涨租金，请致电 917-661-4500，联系纽约市法律服务部，并致电 718-739-6400 向 HCR 申请获得你的个
人租房史（按 7 获取租房史）。

你的房东可以收取“重大资本改善”（MCI）费用：

MCI 指对整个建筑物 所做的必要改善工作，以保护建筑
物，确保能源效率、功能或基础设施正常运行。 

MCI 租金上涨限额：

MCI 租金上涨金额计算方法：DHCR 确定的合理总费用
除以 144（建筑物有 35 或 35 以下个单位）或 150（建
筑物有超过 35 个单位），再除以建筑物中的房间总数，
再乘以你所租公寓的房间总数。 

提示：房东必须向 DHCR 提出同意 MCI 的申
请。你可以对房东的申请提出反对。

新的 MCI 规定： 

MCI 上涨仅可出现在以下情况：1）建筑物 35% 或 35% 
以上都是租金稳定型；以及2）未出现 HPD “B”或“C”类
违反行为。 

房东仅可在完成 惠及所有房客的工作后，方可申请 
MCI。  

注意：这些规定于 2019 年 6 月 14 日生效，也适用于在
该日期之前就开始施工的项目。 

这些新出台法律规定终于开始起到平衡作用。

根据之前的法律，MCI 是永久性的，可一次性收
取；MCI 上涨可能是基于不合理的费用和个别公寓内部
完成的工作；MCI 计算公式同样也大大倾斜向房东。

提示：对于 2012 年 6 月 16 日之后批准的所有 
MCI，房东只能在 12 个月内收取 2% MCI 上涨
金额。 

MCI 在 30 年后到期。

知悉你作为房客的权利 

住房改善租金限制   
根据新的租金法律，房东可根据重大资本改善（MCI）上涨租金的频率和金额
都受到了限制。 

了解更多 住房权利，请访问我们的网站 legalservicesnyc.org


