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大約五分之一的美國人居住於 HOA 管理的居所。雖然 HOA 提供了服務
與設施，但屋主很容易對於業主委員會感到不滿意。屋主跟 HOA 委員會
經常遭遇的一些常見問題包括： 
 

 「當我購買住宅的時候，我不知道有業主委員會。我是否需要繳交管

理費？」 
 「為甚麼我因為沒有清理狗大便而被罰款，但我的鄰居卻沒有？」 
 「我準時繳交管理費，但沒有人來除雪！」 
 「為甚麼我的鄰居可以興建陽台，但我卻不行？」 
 「我的帳單出現我所不知道的罰款，並且認為不公平！」 
 「為甚麼我的帳單上會出現「特別費用」？」 
 「我拖欠管理費，為甚麼 HOA 不同意還款計劃？」 
 「誰負責維修屋頂？」 
 「我是否需要出席 HOA 會議？」 
 「HOA 由誰負責？」 

 
 

常見問答 
 
當居住於 HOA 管理的住宅時，
您必須遵守規定和限制。儘管設

立了業主委員會來提高居住品質

並維護公共區域，但許多屋主並

不滿意。  
 

 甚麼是 HOA？ 
 甚麼是 HOA 委員會？ 
 HOA 費是甚麼？這些費用涵
蓋甚麼？ 

 為甚麼有 HOA 規定和／或章
程？ 

 如何得知我的 HOA 規定？ 
 如何進入 HOA 委員會？ 
 如何罷免 HOA 委員會成員？ 
 甚麼是房產管理公司？ 
 如果我對 HOA 有意見，該怎
麼辦？ 

 

瞭解您的權利： 
您的業主委員會是否對您採取法律行動？  

有時擁有住宅可能會出現問題。不僅隔鄰的屋主可能引起您的疑慮，同時業主委員會 
(「HOA」) 也很難應付。本資料單張針對 HOA 的目的與功能提供一些基本資料。 
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瞭解您的權利：HOA 基本介紹（續） 

甚麼是 HOA？ 
 
HOA 為房地產開發商建立的組織，目的在於發展並管理一個住宅、集合住宅和／或公寓大樓的社區。一般而言，房
地產開發商會在開發計畫中每個住宅的土地記錄中記載《公約、條件及限制的聲明》（CC&R，下稱「聲明」），
以便準買家能夠注意該房產須遵守的 HOA 條件。 
 
大部分 HOA 都是根據非營利組織法 (Not-for-Profit Corporation Law) 成立的組織。與其他社團類似，HOA是由成
員選出的委員會和一組稱為章程（「章程」）的規定來管理。「聲明」提供依據讓業主委員會可以要求會員履行繳

交管理費的義務（有時還有其他費用），「章程」規定業主委員會運作的程序（例如，何時及如何召開 HOA全體
會議）。HOA 通常透過委員會擁有執行「聲明」及「章程」的權力，以及管理該開發案的公共設施。 
 
HOA 的目的為何？ 
 
業主委員會的主要目的是保護和保存私人和公共財產的價值。為了達成該目標的限制或規定可能會有與個別屋主的

期望衝突。這些規定通常是為了整體社區的一般利益而存在。對於任何「聲明」或「章程」中未列明的規定和規則

的副本，必須在收到屋主之後才具有強制力。 
 
HOA 如何運作？ 
 
HOA 通常向業主委員會成員收取管理費，然後用以支付該開發案的維護費用（例如：除雪、收集垃圾、修理公共道
路等）。然而，HOA 所提供的服務有很大差異。必須保存帳冊和金融交易記錄、繳納稅款，以及向會員提供某些服
務。通常，委員會會有針對估計費用準備的年度預算，然後向每位成員收取分攤的成本。如果您對於 HOA 如何使
用所收取的管理費有疑問，您可以要求檢閱帳冊和記錄。 

 
甚麼是 HOA/成員責任？ 
 
如果業主委員會成員沒有繳交管理費或因未遵守明文規定而受到罰款，HOA 有時可在法院採取法律行動，尋求收取
逾期款項。  
 
業主委員會的個別屋主有機會參與社區事務，並有責任確保業主委員會的作為遵守「章程」和「聲明」。 
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