
 

 

甚麼是取消抵押品贖回權？  

 取消抵押品贖回權是向您提起的訴訟，目的在於取得您的住宅。您的抵押放款人可以聲請取消抵押品贖回權，

主張您未能繳納抵押貸款的還款（「違約」）。如果您繳納房屋稅或水費，可向您提起取消抵押品贖回權訴

訟。 

 向您提起取消抵押品贖回權訴訟的一方，即「原告」，必須向法院證明其擁有合法權利，才能獲判舉行取消抵

押品贖回權拍賣。  
 

在對我聲請取消抵押品贖回權後，我是否可以留在我的住宅？ 

 可以。您仍擁有自己的房子，因此您不必離開，除非房子在拍賣中售出。這個過程可能需要數個月甚至數年，

而且您有權就取消抵押品贖回權訴訟在法院上為自己辯護。與此同時，您仍然有責任維修住宅，同時如果您有

租戶，則您仍然是屋主並仍然對該房產負有責任。 

 在經過拍賣後，您將被視為租客，新屋主有權透過住宅法院訴訟驅逐您。  
 

在聲請取消抵押品贖回權前，銀行是否需要通知我？  

 需要。在聲請取消抵押品贖回權前至少 90 天，銀行或為銀行向您提供抵押貸款服務的公司必須透過一般存證郵
件向您發出稱為  90 天預告的信函。90 天預告通知您，您已違約並告知您必須繳納多少金額才能追上。通知書
還必須向您提供一份非營利團體的名單，他們為尋求解決抵押貸款問題的屋主提供免費協助。如果您收到 90 天
預告，請不要遲疑—聯絡名單上其中一個提供者或您所在地區的其他提供者尋求協助。提防那些想要透過協助

解決抵押貸款問題而向您收費的人，他們可能毫不關心您的最大利益。  
 

我是否必須就起訴的取消抵押品贖回權進行答辯？ 

 可以。即使原告告知不要打擾，也必須以針對法院書狀進行答辯。如果您沒有向原告律師和法院送出答辯狀，

您可能會失去一些重要保護。您可能有資格，針對起訴狀進行答辯，讓對於取消抵押品贖回權告知有經驗的律

師免費協助您。 
 

瞭解您的權利： 
如果您收到取消抵押品贖回權文書 
該怎麼辦以下是有關取消抵押品贖回權的常見問題。如果您在取消抵押品贖回

權案件中收到法院書狀，請了解您的權利並立即尋求協助！  
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瞭解您的權利：取消抵押品贖回權常見問題 

我該如何就起訴進行答辯？ 

 「答辯」代表以書面方式回應聲請取消抵押品贖回權的法院書狀，將您的答辯狀副本郵寄原告律師事務所，並向法

院遞交您的答辯狀。聲請取消抵押品贖回權的法院書狀包括一份「起訴狀」，其中具有許多編號段落，陳述原告有

權取得您的房子的原因。答辯可能涉及否認部分或全部事實的陳述，並就取消抵押品贖回權告知的進行抗辯。「抗

辯」是對您有利的事實—如果您能提出證明—助您在取消抵押品贖回權案件中勝訴。如果您對於原告具有稱為「反

訴」的主張，您也可將這些主張加入您的答辯。   
 

我需要多少時間針對起訴提出答辯？ 

 如果您親自收到取消抵押品贖回權的法院書狀，您有 20 天的時間可以提出答辯。如果通過後續郵件將文件發送到
您家中的其他人，或者通過後續郵件將文件留在您家中，則您有 30天的答复時間。為了提出您的答辯，您必須將
簽署的答辯狀副本郵寄給原告律師事務所，並向法院遞交答辯狀正本。 

 當您沒有在這些時間範圍內針對起訴提出答辯時，如果您出席案件的首次和解會議，您將再次獲得一次答辯的機

會。在首次和解會議上，法院需要向您提供有關就起訴進行答辯的資訊，您將額外獲得 30 天以便遞交書面答辯。  
 
是否有人可以為我提供法律援助以便就起訴進行答辯？ 

 法院必須向您提供可以協助您的組織的相關資訊，這些組織可以協助您（自行，稱為親自到庭）就起訴提出答辯，

和／或代表您蒞庭出席取消抵押品贖回權的會議。針對起訴提出答辯可使用制式答辯書狀（「親自答辯狀」），其

中包含如何填寫書狀的說明。您應該在填寫親自答辯狀時尋求法律意見，因為取消抵押品贖回權案件可能涉及複雜

的法律問題。 
 

我如何迴避那些想對我進行詐騙的人？ 

 一旦對您啟動取消抵押品贖回權程序，您可能會收到許多函件、電話，甚至登門拜訪，提供各種「要約」和「承

諾」，透過修改貸款、再融資計劃、搬離換現金、低價售出或其他騙局來保留您的住宅。許多屋主都因這種騙局蒙

受損失，支付數千美元進行從未完成的貸款修改，或者甚至被騙簽署文件將房子轉讓給另一方。這些做法違反紐約

州的各種法律。在沒有事先諮詢免費法律服務提供者或住宅諮詢機構的情況下，切勿簽署任何文件。 

 
甚麼是取消抵押品贖回權和解會議？對我有何幫助？ 

  如果您的銀行向您提起取消抵押品贖回權訴訟，紐約州法律賦予您在法院監督之下出席和解會議的權利，該會議目

的協助您和銀行達成解決方案，例如貸款修改協議或者其他針對取消抵押品贖回權案的和解方案。您和銀行的律師

都必須向法院提供某些必要資訊以便進行有意義的協商。和解會議在最高法院舉行，與會者包含裁判人、法官或其

他法院僱員。在會議前，法院將向您發出會議日期的通知。不要忽視法院的通知或函件。即使您沒有針對取消抵押

品贖回權的起訴提出答辯，您也有權出席和解會議。 
 

銀行在和解會議中的義務為何？ 

 銀行和／或其律師必須在完全授權的情況下蒞庭出席和解會議以便作出決定。在首次會議上，銀行的律師必須提供

申請表，以便讓您用於申請貸款修改或其他解決方案，抵押貸款的繳款記錄，有關償還貸款所需金額的詳細資訊，

以及解除違約狀態所需的金額，抵押貸款文件，以及任何待處理貸款修改申請的狀態。如果銀行拒絕您的申請，必

須提供您或向您發送信函說明拒絕原因。此外，對於審核並決定是否批准您的申請，銀行必須符合某些截止日期。 
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 在首次會議上，法院會提供您針對起訴提出答辯的相關資訊，解釋您有額外的 30 天能夠針對起訴提出答辯。
如果您未出席首次會議，您將不會獲得第二次針對起訴提出答辯的機會。 

 通常，在首次會議之後，法院將會「休庭」：為您和銀行的律師安排另一個出庭日期。通常會有幾次「休

庭」，讓雙方有時間嘗試找出解決方案。通常會有幾次「休庭」，讓雙方有時間嘗試找出解決方案。對於您或

您的律師（如果您獲得代表）而言，出席案件預定的每個和解會議非常重要。 
 

屋主在和解會議中的義務為何？ 

 除了出席每個預定的會議之外，您還需要攜帶資訊和文件。您必須攜帶的資料和文件清單列於「傳票」，即法

院發出的正式函件，告知您出席首次和解會議。這包括住宅開支、房屋稅、所得稅申報資料、您所收到的任何

福利證明（例如社會保障），以及租金合約或租金收入證明。您亦須提供有關您發給銀行的任何修改申請的資

料。 

  在會議上，可能會告知您下次會議需要攜帶的文件。可能會要求您在截止日期之前，向銀行的律師事務所提出
特定文件，以便支持您的修改申請。請務必準時提出所需文件。 
 

「善意協商」代表什麼？ 

 當配合在支付抵押貸款方面遭遇困難的屋主時，銀行必須遵守許多法律要求。在可能的情況下，紐約州的抵押

貸款服務人必須作出合理和善意努力，配合屋主提出解決方案，例如貸款的修改。重要的是，法律僅要求銀行

採取合理行動並仔細審查您的申請。這代表銀行必須指派有權作出決策的人出席和解會議。該人還必須帶備所

需的資料，必須遵照指示並符合法院的最後期限審核您的修改申請，同時如果您的申請被拒，必須解釋拒絕的

原因。   

如果我的案件在會議中獲得解決，會發生什麼？ 

  在任何和解案件的書面協議後 90 天內，儘管您與銀行的律師事務所簽署了抵押貸款修改，或其他方案，但銀
行的律師事務所必須向法院遞交書狀，中止（終止）取消抵押品贖回權。  

如果沒有達成和解，會發生什麼？ 

 如果您和銀行無法在和解會議中達成和解，案件將從和解會議回到法院，依照一般訴訟程序繼續審理。這個過

程可能需要數個月甚至數年。如果您的財務狀況有所改變得以進行修改或其他方案，您仍然可以在取消抵押品

贖回權案件結束前向銀行提出申請。 

 在會議結束後，取消抵押品贖回權的途徑取決於您是否針對起訴提出答辯。 

 如果您沒有針對起訴提出答辯，當原告針對取消抵押品贖回權採取步驟時，法院可能不會給您反駁原告的

機會。這些步驟稱為「動議」；「動議」僅向法院提出正式書面請求，要求法官採取某些作為。原告一般

必須先向法院提出動議，以便作出一造缺席判決，這代表因為您沒有針對起訴提出答辯，而對您作出不利

裁決，並選任裁判人計算貸款到期的款項。在裁判人執行其計算並提出報告後，原告必須提出動議，要求

法院判決取消您的抵押品贖回權並出售抵押品。一旦法院做出取消抵押品贖回權和出售抵押品的判決，法

院將允許透過拍賣出售您的住宅，以便償還抵押貸款債務。  

 如果您已針對起訴提出答辯（並可能提出抗辯並就原告提出自己的主張），您有權向原告索取與您的抗辯

和主張有關的資訊和文件。這就是所謂的「證據開示」。關於證據開示的部分，您應該諮詢律師。 
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 原告必須證明其案件成立，才能透過審理或向法院提出動議，獲准取得您的房子。視乎您在答辯狀中

提出的抗辯或反訴，您可以提請反對原告的動議，並嘗試證明事實並不支持原告可以在沒有審理的情

況下取得您的房子。 
 

在舉行拍賣之前，我是否仍然可以採取步驟來保留我的住宅？ 

 直到預定的銷售之前，您有權「贖回」您的住宅。您可能需要遞交額外的法律書狀（例如「要求說明理由

的命令」），以便停止或「暫停」拍賣和／或取消判決。您應該諮詢律師以便尋求協助，確定您是否可以

採取此一步驟。  
 

拍賣之後會發生甚麼？ 

 無論是銀行或新屋主，在拍賣中取得您住宅的產權，都必須採取某些步驟來占有您的住宅。新屋主或銀行

可向最高法院尋求協助（稱為「協助令」），讓警長執行驅逐，或在住宅法院提出驅逐訴訟。儘管銀行或

新屋主最終可能占有您的住宅，但您應該尋求協助，以便確定您是否能夠採取任何防禦措施以避免驅逐。   

 


